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DOMO ACTIVOS

Madrid, 28 de octubre de 2022.

DOMO ACTIVOS, S.A,, (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley de
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth, por
medio de la presente pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros Individuales
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

- Estados Financieros Individuales Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2022.

La documentacion anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.domoactivos.com)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth se deja expresa
constancia de que la informaciéon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez
Secretario del Consejo de Administracion
DOMO ACTIVOS, S.A.

CC La Ermita
P° de la Ermita del Santo, 48. Area de oficinas, 2* y 3% planta - 28011 Madrid
Tel 91719 07 88 - Fax 91 719 07 58
www.domoactivos.com
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Domo Activos, S.A.

Informe de revision de
estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2022
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Informe de revision de
estados financieros intermedios

A los accionistas de Domo Activos, S.A.;

Introduccian

Hemos revisado los estados financieros intermedios adjuntos de Domo Activos, S.A., que comprenden &l
balance al 30 de junio de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores son responsables de la preparacion y presentacion fiel de  estos estados
financieros intermedios de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad (que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos
estados financieros intermedios basada en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad.
Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el
de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a
nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una
auditoria. En consecuencia, noexpresamos una opinion-de auditoria. — -

Conclusion

Basandonos en nuestra revisidn, que en ningln momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestién que nos lleve a pensar que los estados
financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacién financiera de la entidad al 30 de junio de 2022, asi como de sus resultados y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Ofras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion en relacion con la publicacion del
informe financiero semesiral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre
Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity. 2
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DOMO ACTIVOS, S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2022




DOMO ACTIVOS, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 30/06/2022 31/12/2021
ACTIVO NO CORRIENTE 17.031.338 16.609.838
Inmovilizado material 6 6.000.000 6.000.000
Inmovilizado en curso y anticipos 6.000.000 6.000.000

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a

Largo Plazo 7 10.346.499 10.206.999
Instrumento de patrimonio 10.346.499 10.206.999
Inversiones financieras a largo plazo 8 684.839 402.839
Otros activos financieros 684.839 402.839
ACTIVO CORRIENTE 18.305.366 18.485.510
Existencias 9 12.093.277 8.560.007
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 214.538 42.216
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas 14 214.538 42.216
Inversiones financieras a corto plazo 8 3.002.972 3.104.966
Otros activos financieros 3.002.972 3.104.966
Periodificaciones a corto plazo 13 34.149 49.149
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 15 2.960.430 6.729.172
Tesoreria 2.960.430 6.729.172
TOTAL ACTIVO 35.336.704 35.095.348

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 30/06/2022 31/12/2021
PATRIMONIO NETO 18.602.787 22.276.990
Fondos propios 18.602.787 22.276.990
Capital 10 19.817.174 22.910.028
Prima de emision 10 934.407 934.407
Reservas 10 (1.188.829) (1.187.108)
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) 10 (408.805) (468.522)
Resultados de ejercicios anteriores 37.594 805.947
Otras aportaciones de socios 10 50.591 50.591
Resultado del ejercicio 3 (639.345) (768.353)
Dividendo a cuenta 10 - -
PASIVO CORRIENTE 16.733.917 12.818.358
Deudas a corto plazo 11 7.117.944 3.722.454
Eg:gapsl:zc:: empresas del grupo y vinculadas a 1 127.500 1.000.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12 9.488.473 8.095.904
Proveedores 12y 19 1.251.484 1.024.252
Acreedores varios 12 2.215 5.200
Pasivos por impuesto corriente - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12y 14 85.624 3.479
Anticipo de clientes 12 8.149.150 7.062.973
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 35.336.704 35.095.348

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los estados financieros intermedios.




DOMO ACTIVOS, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresado en euros)

Nota 30/06/2022 30/06/2021
Importe de la cifra de negocios 171 = 130.611
Ventas - 130.611
Variacion de existencias de productos 3.533.270 998.273
terminados y en curso de fabricacién
Aprovisionamientos 17.4 (3.533.270) (998.273)
Consumo de mercaderias (3.533.270) (998.273)
Otros gastos de explotacién (509.517) (591.386)
Servicios exteriores 17.3 (494.046) (484.576)
Tributos (4.171) (93.810)
Otros gastos de gestion corriente (11.300) (13.000)
RESULTADO DE EXPLOTACION (509.517) (460.775)
Ingresos financieros - 15
Gastos financieros (17.834) (15.000)
Variacién de instrumentos financieros (111.994)
RESULTADO FINANCIERO 17.5 (129.828) (14.985)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (639.345) (475.760)
Impuestos sobre beneficios 16 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (639.345) (475.760)

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

30/06/2022 30/06/2021
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (639.345) (475.760)
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - B
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (639.345) (475.760)

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los presentes estados intermedios financieros.



DOMO ACTIVOS, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE

JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresado en euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
Total ingresos y gastos reconocidos
Otras operaciones con socios o propietarios
- Aumentos/reducciones de capital
- Operaciones con acciones o
participaciones propias
Otras variaciones del patrimonio neto
Distribucién de resultado
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2021
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
Total ingresos y gastos reconocidos
- Reduccion de capital
- Operaciones con acciones o

participaciones propias (netas)

Distribucién de resultado

SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2022

Se—
g

P
T

(Acciones y Resultades Otras , ,V
Capital Prima de MEEEFZES participaciones s aportaciones Resuliadadel  (Dividende
e e (Nota 10 p . ejercicios : ejercicio (Nota  a cuenta) TOTAL
(Nota10a) emisién b,c) en patrimonio) anteriores de socios 3) (Nota 10 f)
’ (Nota 10 d) (Nota 3) (Nota 10 ¢)

22.910.028 934.407 (1.758.903) (353.592)  (1.249.358) 50.591 5.692.874 (3.068.282) 23.157.765
- - - - - - (475.760) (475.760)
- - - (91.678) - - - - (91.678)
- - 1.109 - - - - - 1.109
- - 569.287 - 2.055.305 - (5.692.874) 3.068.282 -
22.910.028 934.407 (1.188.507) (445.270) 805.947 50.591 (475.760) - 22.591.436
22.910.028 934.407 (1.187.107) (468.522) 805.947 50.591 (768.353) - 22.276.991
(639.345) (639.345)
(3.092.854) - - - - - - - (3.092.854)
- - (1.722) 59.717 - - - - 57.995
- - - - (768.353) - 768.353 -
19.817.174 934.407 (1.188.829) (408.805) 37.594 50.591 (639.345) - 18.714.781

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE SEIS MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresado en euros)

Nota 2022 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 (639.345) (475.760)
Ajustes del resultado - 15.000
Gastos financieros - 15.000
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado - -
Otros ingresos y gastos = -
Cambios en el capital corriente (2.590.023) (810.542)
Existencias 9 (3.533.270) (998.879)
Deudores y otras cuentas a cobrar (172.322) (9.626)
Otros activos corrientes 5.000 (5.853.922)
Acreedores y ofras cuentas a pagar 12 1.392.569 1.040.294
Otros pasivos corrientes - (238.409)
Otros activos y pasivos no corrientes (282.000) 5.250.000
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion - (15.000)
Pagos de intereses - -
Otros pagos (cobros) ) (15.000)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (3.117.374) (1.286.302)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (139.500) (800.000)

Inmovilizado material 6 - (750.000)
Empresas del grupo y asociadas 8 (139.500) (50.000)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (139.500) (800.000)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (3.034.858) (90.569)
Emision de instrumentos de patrimonio 10 (3.092.854) =
Amortizacién de instrumentos de patrimonio 10 (1.721) -
Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio = =
Adaquisicién de instrumentos de patrimonio propio 10 59.717 (90.569)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.522.990 2.456.553
Deudas con entidades de crédito 11 3.395.490 2.456.553
Deudas con entidades del grupo (872.500) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (511.853) EZ00a04
Aumento / Disminucién neta del efectivo o equivalentes (3.768.742) 279.682
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 6.729.172 3.448.908
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.960.430 3.728.590

Las Notas 1 a 23 y el anexo son parte integrante de los estados financieros intermedios.

)
v



DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)
1.  INFORMACION GENERAL

Domo Activos S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyd como Sociedad Anénima en Espafia el dia
11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil con
la denominacién social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccidn
8 y hoja M-603048, siendo el Numero de Identificacion fiscal el A-87310108.

El domicilio social actual sito en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 22, area de oficinas
B, (28011 Madrid), siendo la actividad y objeto social el siguiente:

1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles para su desarrollo, arrendamiento y
venta. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

b. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, podra desarroliar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto
su cifra de negocios represente menos del 20 por 100 de la cifra de negocios de la
Sociedad en cada ejercicio econémico.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos
que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo.

Adicionalmente la Sociedad comunicé en el ejercicio 2015 a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacion del régimen de Sociedad Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs.

Con fecha 21 de septiembre de 2017 las acciones de la Sociedad comenzaron a cotizar en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), ahora denominado BME Growth.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd la
renuncia al Régimen fiscal de Sociedad Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
modificando sus estatutos sociales, pero manteniendo la condicién de cotizada lo que implicaba el
cambio de segmento en el MAB.

Asimismo, se acordo modificar la denominacion social por Domo Activos, S.A., asi como el domicilio
social, el cual se establece en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 2°, area de oficinas
B, (28011 Madrid). Dicho acuerdo fue elevado a publico con fecha 23 de septiembre de 2020.

Por Ultimo, se acuerda la modificacion del objeto social del punto a), incluyendo la venta y
rehabilitacién de edificaciones.

La sociedad no pertenece a ningln grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42

del Codigo de Comercio. ,
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DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)
2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Los presentes estados financieros se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
al 30 de junio de 2022 y de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad, que es establecido en:

a) Cadigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste siendo las Ultimas las incorporadas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de
enero, en vigor para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021, asi como las Normas de
Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias (Orden 28 de diciembre
de 1994) siempre y cuando no sea incompatible con el Plan General de Contabilidad.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobada por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafola que resulte de aplicacion.

Los estados financieros intermedios muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado las
disposiciones legales en materia contable.

2.2 Empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta a 30 de junio de 2022 un fondo de maniobra positivo de 1.825.943 euros
(positivo a 31 de diciembre de 2021 por importe de 5.667.152 euros).

Asimismo, se firm6 en noviembre del 2020 otro préstamo con garantia hipotecaria por importe de
10.000.000 de euros y vencimiento en mayo de 2048 cuya finalidad es financiar la construccién del
edificio de Malaga (Nota 11).

Adicionalmente, presenta un patrimonio neto a 30 de junio de 2022 de 18.729.782 euros (22.276.990
euros a 31 de diciembre de 2021). Por ello, los Administradores han formulado los presentes estados
financieros, bajo el principio de empresa en funcionamiento.

A fecha de cierre, los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de
incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente.



DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)
2.3 Principios contables no obligatorios
No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado los presentes estados teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados financieros.
No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre
La preparacion de los estados financieros intermedios exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones vy juicios en relaciéon con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:
- Elvalorrazonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo
se determina usando técnicas de valoracion. El Consejo de Administracion de la Sociedad
lleva a cabo el andlisis sobre la recuperabilidad del activo mencionado (Nota 4.2 y 4.4).
- Lavida dtil de los activos no corrientes (Nota 4.1).

- Elimpuesto de sociedades (Nota 4.8).

- Valor razonable de las existencias (Nota 4.4)

2.5 Comparacion de la informacién

Dado que los presentes estados financieros intermedios son relativos al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022, las cifras del balance intermedio se presentan comparativas con el
balance a 31 de diciembre de 2021 y las correspondientes a la cuenta de pérdidas y ganancias se
comparan con las del periodo de seis meses finalizados el 30 de junio de 2021 al igual que el estado
de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo.

2.6 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, éste se presenta de forma agrupada, recogiéndose
los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Con fecha 28 de junio de 2022 la Junta de Accionistas aprobé la siguiente distribucioén de resultados
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre del 2021:

Euros

BASE DE REPARTO 31/12/2021
Resultado del gjercicio (768.353)
Total (768.353)
DISTRIBUCION

(768.353)
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Total (768.353)
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DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)

4. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
estados financieros a 30 de junio de 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccion menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar
el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion del inmovilizado material se utiliza el método lineal en funcién de
los afios de vida util estimados para los mismos que es de 100 afnos.

4.2 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que, por algin suceso o cambio
en las circunstancias, el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable, entendido éste
como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos.
A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para
el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los
activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la
pérdida.

4.3 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

4.3. a) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni
que se deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado la eleccion irrevocable en el momento
de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente
en el patrimonio neto.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar
o reducir significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable gue surgiria en otro
caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

W



DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracién posterior

Después del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.3. b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociaciéon en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversiéon con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracién inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestaciéon entregada, mas los costes de transaccidon que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de

interés efectivo. /
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No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por

deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a
la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo
de las pérdidas por deterioro del grupo de activos financieros se utilizan modelos basados en formulas
o métodos estadisticos, en concreto.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

4.3. ¢) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluye en esta categoria aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente, y no se mantienen para negociar ni procede clasificarlo en
la categoria “Activos financieros a coste amortizado”. También se incluyen en esta categoria las
inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya ejercitado la opcién irrevocable para su
clasificacién como “Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias”.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, con caracter general es el precio de la transaccion, esto es el valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles,
incluyéndose el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen
en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta q
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causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del valor medio ponderado por grupos homogéneos.

En el supuesto excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser
fiable, los ajustes previos reconocidos directamente en el patrimonio neto se trataran de la misma
forma dispuesta para el deterioro de los Activos financieros a coste.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacién de los mismos
para ejercitarlos, el importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos.
Dicho importe corresponde al valor razonable o al coste de los derechos, de forma consistente con
la valoracion de los activos financieros asociados.

4.3. d) Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico,
0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas
inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por
referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en
empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversién anterior a su calificacién como empresa
del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversién el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripciéon y similares

que, en su caso, se hubiesen adquirido.
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Valoracién posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este (ltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. El importe
de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos
de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o
baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los
flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de
sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion,
netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada
haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversién en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion,
se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de
tal inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacién hasta la enajenacion o baja de la
inversion, momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
producen las siguientes circunstancias:
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién valorativa por deterioro imputada directamente en el
patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente
el importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Gltimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversién. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion,
las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Los activos que se designan como partidas cubiertas estan sujetos a los requerimientos de
valoracion de la contabilidad de cobertura.

4.4 Existencias

Este epigrafe del balance recoge los activos que la Sociedad:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tiene en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha finalidad.
3. Prevé consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacion de servicios

La Sociedad considera que sus existencias no cumplen los requisitos para su consideracién como
inversiones inmobiliarias. Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas
propiedades que se mantienen para su venta una vez se integra en una promocién inmobiliaria, asi
como todos aquellos suelos destinados a ser promocionados y/o vendidos en el curso normal del
negocio.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte
de estas, cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes se
incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, la activacion de los gastos
financieros incurridos durante el periodo de construccién, asi como otros costes directos e indirectos
imputables a los mismos. Los gastos comerciales se cargan en la cuenta de resultados del periodo
en que se incurren.

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2022, se han activado gastos por valor de 3.530.119
euros (Nota 9), correspondientes a los gastos derivados de Ia construcciéon del Proyecto residencial
de 37 viviendas, en altura, situado en Malaga capital.

La Sociedad sigue el criterio de transferir los costes acumulados de “Obra en curso de construccion”
a “Inmuebles terminados” correspondientes a aquellas promociones, o parte de las mismas, para las
que la construccion esté terminada.

Se consideran existencias de ciclo corto aquellas para las que la fecha prevista de desarrollo y
promocién no supere los 36 meses.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su precio de adquisicidon dotando, en su
caso, la provision por depreciacion correspondiente. En cambio, si el valor razonable es superior al
valor neto del coste, se mantiene el valor del coste.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementando por los costes de las
obras de urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, gastos de registro, etc...) y los gastos financieros incurridos en el
//\%{ériodo de ejecucidon de las obras de urbanizacion, o su valor razonable, el menor. Siempre que
exista algun indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, la direccion de la Sociedad
realiza un analisis de deterioro y, en su caso, se dotan las correspondientes correcciones valorativas.
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La mejor evidencia del valor razonable de las existencias en un mercado activo son los precios de
activos similares. En ausencia de dicha informacion ante la actual situacién del mercado, la Sociedad
determina el valor razonable mediante intervalos de valor razonable. En la realizaciéon de dicho juicio
la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

- Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o
localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

- Método residual dinamico o descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las
condiciones de mercado, mediante la utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre
del factor tiempo.

- Valoraciones efectuadas por expertos independientes siguiendo la normativa RICS, 82 edicion, a
través de las cudles se determina el Valor de mercado de los bienes inmuebles.

El valor razonable de las existencias es considerado por el Grupo para evaluar la existencia de posible
deterioro, al estar valoradas las mismas a coste.

La correccién valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las circunstancias
gue causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara evidencia de un
incremento del valor neto realizable como consecuencia de un cambio en las circunstancias
econdmicas.

La reversion de la correccion valorativa tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto
realizable de las existencias.

4.5 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones nominativas y representadas por anotaciones en
cuenta.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluiran en alguna de las siguientes
categorias:

4.6. a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y
b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo

instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comdn también / *‘
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado). {
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Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, contintan valorandose por dicho importe.

4.6. b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria se incluyen los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

a) Pasivos que se mantienen para negociar.

b) Aguellos designados irrevocablemente desde el momento del reconocimiento inicial para

contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:
- Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o
- Se gestiona un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros y su rendimiento
se evallla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de gestion del
riesgo o de inversiéon documentada y se facilita informacion del grupo también sobre la base del
valor razonable al personal clave de la direccién.

4.7 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la
provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.8 Impuesto sobre beneficios ,f"./{
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. Régimen general

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquidez.

4.9 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afadido.

4.10 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el Consejo de
Administracion, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a
las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez.
A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no opera con moneda extranjera por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés //
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El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos tomados a
tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta
parcialmente compensado por el efectivo mantenido a tipos variables. Los préstamos a tipo de interés
fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable.

Por todo ello, la Sociedad califica el riesgo de tipo de interés como bajo.

c) Riesgo de crédito
La sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que la Sociedad a la fecha de cierre no mantiene cuentas a cobrar
con terceros diferentes a la administracion publica por lo que este riesgo queda mitigado.

d) Riesgo de liquidez

La Sociedad tiene contratado un préstamo hipotecario por importe de 10.000.000 euros, y una linea
de confirming por importe maximo de 2.250.000 euros, para los pagos a la constructora de la obra
que se esta llevando a cabo en Malaga (Nota 11). A 30 de junio de 2022, la Sociedad tiene dispuesto
un importe de 7.117.944 euros de dicho préstamo.

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado material es el siguiente:
Euros
Inmovilizado en cursoy Total

anticipos

Saldo a 31-12-2020 5.250.000 5.250.000
Altas por anticipos de proveedores de inmovilizado 750.000 750.000
Saldo a 31-12-2021 6.000.000 6.000.000
Altas por anticipos de proveedores de inmovilizado - -
Saldo a 30-06-2022 6.000.000 6.000.000

Los anticipos reflejados en el balance a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 corresponden
a los pagos realizados por la Sociedad en cumplimiento de un contrato privado de compraventa, de
fecha 26 de julio de 2019, del edificio de oficinas, actual sede del Metro de Madrid, situado en la calle
Cavanilles, n° 58 de Madrid, y de los derechos sobre el proyecto de Ampliacion del Edificio actual que
incluye el espacio adicional de uso de oficina, comercial y aparcamiento. Dicho contrato esta sometido
a condicion suspensiva.

El precio total de la compraventa se fij6 en 14.100.000 euros, siendo la fecha estimada de
formalizacion de la escritura publica de compraventa el 31 de marzo de 2022. No obstante, el contrato
establece una condicidn suspensiva multiple, una primera prérroga, hasta el 30 de septiembre de
2022, y una segunda prorroga hasta el 31 de marzo de 2024.

El edificio ha sido objeto de promesa de venta a un tercero, igualmente sometido a condicién, como
se detalla en la Nota 12.
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7: INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son las siguientes:

Fraccién de capital Derechos de voto
Forma Directo Indirecto Directo
Nombre y domicilio juridica Actividad % % % Indirecto %
Valdemoro Living S.L. Promocioén 50% - 50% -
Developments, S.L. inmobiliaria de
(Madrid) terrenos

Con fecha 30 de noviembre de 2020, la Sociedad adquiri6 194.934 acciones por importe de
9.799.949,73 euros, y suscribié una participacion en ampliacion de capital por importe de 50,28 € con
unos costes totales directamente atribuibles a la adquisicion de 146.999,25 €. Dicha participacion
representa el 50% del capital de la participada.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad realiza aportaciones adicionales, de 50.000 y 210.000 euros,
con fecha 13 de enero, y 3 de diciembre de 2021, respectivamente.

Con fecha 11 de abril de 2022, la Sociedad realiza una nueva aportacion de 139.500 €. Ninguna de
las empresas del Grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, de las
empresas del grupo, a 30 de junio de 2022 son los siguiente:

Euros
Patrimonio neto
Valor en
Sociedad Capital Redervas Otras Resultado Resultado libros de Ia

partidas explotacion ejercicio participacién

\S’aﬂd(?;mm Slking Develupments, 380.870 (5.082) 13.019.552  (36.545)  (36.545)  10.346.499

(*) Cifras no auditadas a 30 de junio de 2022

Euros
Patrimonio neto
Valor en
Sociedad Capital RoSorvas Otras Resultado Resultado libros de la

partidas explotacién ejercicio

participacion
\S/aL'd(?;mm laving Develepments, 389.870 (5.082) 12.780.033  (39.481)  (39.481)  10.206.999

(*) Cifras no auditadas a 31 de diciembre de 2021
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8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a) Andlisis por categorias
Euros
Activos financieros a largo plazo
Créditos
Instrumentos de Valores_ .
patrimonio representativos Derivados
de deuda
Otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activo financiero a coste
amortizado

10.346.499 10.206.999

684.839 402.839

11.031.338 10.609.838

10.346.499 10.206.999

684.839 402.839

11.031.338 10.609.838

Euros

Activos financieros a corto plazo

s Créditos
alores
Instraa.;rr?::;t;i de representativos Derivados
p de deuda
Otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activo financiero a valor razonable
con cambios en la cuenta de - - - - 3.002.972 3.104.966 | 3.002.972 3.104.966
pérdidas y ganancias
- - - - 3.002.972 3.104.966 | 3.002.972 3.104.966
30/06/2022 31/12/2021
c/P L/P Total C/P L/P Total
Inversiones en empresas del grupo - 10.346.499 10.346.499 - 10.206.999 10.206.999
y asociadas
Otros activos financieros 3.002.972 684.839 3.799.805 3.104.966 402.839 3.507.805
Total Activos Financieros 3.002.972 11.031.338 14.149.304 3.104.966 10.609.838 13.714.804

El importe a 30 de junio de 2022, de las Inversiones a largo plazo, corresponde al depdsito de
garantias constituido en la venta del edificio de Vallecas en concepto aval de cumplimiento y
depositado ante un notario, por importe de 402.839 euros, que se devolvera a la Sociedad en el plazo
maximo de 36 meses siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa, esto es,
desde el 17 de abril de 2020, y a una imposicion bancaria por importe de 282.000 euros.

Las Inversiones a corto plazo, a 30 de junio de 2022 corresponden a las fianzas con el Ayuntamiento
de Malaga, y a un fondo de inversién suscrito por la Sociedad, con fecha 9 de diciembre de 2021.

b) Clasificacién por vencimientos

El vencimiento de los instrumentos financieros de activo al 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre

de 2021 es el siguiente:
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Activos financieros a 30 de junio de 2022

Afos
2022 2023 2024 2025 2026  posteriores Total
Inversiones financieras:
- Otras inversiones 3.002.972 684.839 - - - - 3.687.811
3.002.972 684.839 - - - - 3.687.811

Activos financieros a 31 de diciembre de 2021

Afos
2022 2023 2024 2025 2026 posteriores Total
Inversiones financieras:
- Otras inversiones 3.104.966 402.839 - - - 10.206.999 13.714.804
3.104.966  402.839 - - - 10.206.999 13.714.804

9. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Euros

30/06/2022 31/12/2021

Terrenos y solares 3.636.307 3.636.307
Promocién en curso 8.422.482 4.892.362
Anticipo a proveedores 34.488 31.338
Total existencias 12.093.277 8.560.007

El detalle del movimiento de “Promociones en curso” y “Terrenos y solares”, en euros, ha sido el
siguiente:

2022 2021
Saldo inicial 8.560.007 5.662.810
Altas (Nota 17.4 y 17.5) 3.533.270 2.897.197
Saldo final 12.093.277 8.560.007

El 17 de abril de 2020 se procedié a la desinversién del edificio terminado de Vallecas, mediante la
venta del mismo a un Fondo Internacional (Catella WE 07 Spain, S.L.U) por un importe total de
25.500.000 euros, de los cuales 1.662.546 euros se encontraban bajo una clausula de compromiso
por la cual la Sociedad garantizaba la comercializacion de los activos al comprador en un determinado
importe de renta y un plazo de 18 meses. Por tanto, del importe de venta, se establecié una retencién
de 1.662.546 euros para garantizar los 2 parametros anteriores, liberandose trimestralmente a medida
gue se van alquilando las viviendas y en funcion de las rentas percibidas por el comprador. En el mes
de octubre de 2021 se produjo la liquidacion total del contrato registrandose las diferencias en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, y tal y como se indica en la nota 8, en el precio de venta se incluyé un “Deposito de
Cumplimiento” por importe de 402.839 euros para la subsanacion de los defectos detectados y
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relacionados con la promocién, asi como de cualquier otro vicio o defecto constructivo que pueda
detectarse en el inmueble y sus instalaciones. La Sociedad ha considerado dicho concepto como
mayor valor de la venta dado que, a su vez, posee un aval a favor por este mismo importe y concepto
con la constructora de la promocién, Ferrovial Agroman, S.A.

Adicionalmente, a 30 de junio de 2022, la sociedad posee el 100% de la propiedad de la parcela
ubicada en la Calle Cafiada del Tesoro, 8, esquina Amalia Heredia de Malaga.

La adjudicacién de la parcela se produjo tras el concurso publico convocado por el Ayuntamiento de
Malaga para la venta de este activo. El 11 de febrero del 2020, la sociedad escriturd la compraventa
por la cuota indivisa del 55% de la parcela, de la que ya resultaba titular del 45% restante desde mayo
del 2019, adquirido a su vez en subasta publica a Patrimonio del Estado.

Se trata de un Proyecto residencial de 37 viviendas en alturas situado en Malaga capital, a escasos
metros del Paseo Maritimo Antonio Banderas. Las obras de las viviendas a las que se suman 58
plazas de garaje y 37 trasteros se iniciaron durante el primer semestre del ejercicio 2020. El destino
de dicha promocién, una vez finalizadas las obras, prevista para junio del 2022, es la venta.

Las altas a 30 de junio de 2022 han quedado registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias, dentro
del epigrafe “Variacion de existencias de terrenos y solares” por importe de 3.530.120 euros. Dichas
altas se corresponden principalmente con certificaciones de obra.

9.1 Deterioro de valor

No se han realizado deterioros de valor sobre las existencias durante los ejercicios 2022 y 2021.

9.2. Compromisos de ventas

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes a 30 de junio de 2022 ascienden
a2.149.150 euros registrados en la rabrica “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- Anticipo
de clientes” del pasivo de la Sociedad.

9.3. Capitalizacion de gastos financieros

Durante el primer semestre del 2022 y durante el ejercicio 2021, la Sociedad ha capitalizado gastos
financieros por importe de 69.400 euros y 61.348 euros, respetivamente (Nota 17.5).

9.4. Cargas

A 30 de junio de 2022, las existencias estan afectadas por garantias a favor de Banco de Sabadell
(ver Nota 11).

9.5. Seguros
La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las poélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las existencias. La cobertura
de estas polizas se considera suficiente.
10. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

El capital social de la entidad a 30 de junio de 2022 es de 19.817.174,22 euros representado por
11.455.014 acciones de uno con setenta y tres céntimos de euro (1,73 €) euros de valor nominal.

A 31 de diciembre de 2021, el capital social ascendia a 22.910.028 euros, representados por
11.455.014 acciones de dos euros de valor ngminal (2€).

(A =y A x -
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Todas las acciones son de la misma clase y se encuentran admitidas a negociacion en el subsector
Inmobiliarias y Otros del sector “Servicios Inmobiliarios” de BME Growth.

Con fecha 28 de marzo de 2022, la sociedad lleva a cabo una reduccion de capital por importe de
3.092.853,78 euros, mediante la disminucion de valor nominal de la totalidad de las acciones en 0,27
euros hasta los 1,73 euros de valor nominal.

Con fecha 8 de junio de 2022, fue calificada positivamente por el registrador mercantil de Madrid la
escritura de reduccion de capital por devolucion de aportaciones a los accionistas mediante
disminucién del importe del valor nominal de la accion en 0,27.-€ por accion. El capital social resultante
después de la reduccion es de 19.817.174,22.-€ representado por 11.455.014 acciones de 1,73.-€
por accion.

b) Reserva legal

A 30 de junio de 2022 la reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de
Sociedades de Capital, con un importe de 569.287 euros

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta.

Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.

c) Otras reservas

A 30 de junio de 2022, la reserva voluntaria es negativa por un importe de 1.758.116 euros (negativa
por 1.756.395 euros a 31 de diciembre de 2021), como consecuencia de imputar directamente en el
patrimonio 1.721 euros durante el ejercicio debidos a diversos gastos por la compra/venta de acciones
en el mercado en el que se encuentran sus acciones incorporadas a negociacion durante el ejercicio.

d) Acciones y participaciones en patrimonio propias
El dia 27 de marzo de 2020 la Sociedad adquirié para la autocartera 2.411.557 acciones como
resultado de la Oferta Publica autorizada por la Junta General de Accionistas el dia 19 de diciembre

de 2019. Dichas acciones son amortizadas en su totalidad en ejecucion de una reduccién de capital.

El importe registrado por las acciones que la sociedad mantiene en autocartera, para cumplir con la
provision de liquidez a 30 de junio de 2022 es de 408.805 euros (468.522 euros a,31 de diciembre de

2021).
:;L
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e) Otras aportaciones de socios

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, no ha habido aportaciones de socios.

f) Dividendo a cuenta

La sociedad no ha realizado pago alguno a cuenta de dividendos durante el primer semestre del
ejercicio 2022, ni durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre 2021.

11. DEUDAS A CORTO PLAZO

30/06/2022 31/12/2021

Deudas a corto plazo:

- Deudas con entidades de crédito 7.117.944 3.722.454
Deudas con empresas del grupo y vinculadas a corto plazo (Nota 19) 127.500 1.000.000
Total deudas a corto plazo 7.245.444 4.722.454

Deudas con entidades de crédito

A 30 de junio de 2022 |la Sociedad tiene concedido un préstamo hipotecario por importe de 10.000.000
euros. Dicho préstamo, fue suscrito el dia 27 de noviembre de 2020 con la entidad Banco de Sabadell,
tiene un plazo de 25 afios con treinta meses de carencia. Devenga un interés variable de EURIBOR
+2.75% pagadero por cuotas mensuales. A 30 de junio de 2022 la Sociedad ha dispuesto de
7.117.944 euros (3.722.454 euros en 2021).

Adicionalmente la Sociedad tiene concedida una linea de confirming por importe maximo de 2.250.000
euros, para hacer frente a los pagos a la constructora encargada de la promocién que se esta llevando
a cabo en Malaga capital.

12. PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de los pasivos financieros por categorias y clases a 30 de junio de 2022 es el
siguiente:

Euros
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con
Deudas con empresas del
entidades de crédito grupo y asociadas Otros Total
a corto plazo
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivo
financiero
a coste 7.117.944 3.722.454 | 127.500 1.000.000 9.402.849 8.092.425 16.648.293 12.814.879
amortizado
0 coste
7.117.944 | 3.722.454 | 127.500 1.000.000 9.402.849 8.092.425 16.648.293 12.814.879
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30/06/2022 31/12/2021
C/IP L/P Total CIP L/P Total
Deudas con entidades de crédito (Nota 11) 7.117.944 - 7.1417.944 3.722.454 - 3.722.454
g::gzz::g ‘:g‘rf;eslaaige' grupoy 127.500 - 127500  1.000.000 - 1.000.000
Derivados, Otros 9.402.849 - 9.402.849 8.092.425 - 8.092.425
Proveedores 1.251.484 - 1.251.484 1.024.252 - 1.024.252
Acreedores varios 2.215 - 2.215 5.200 - 5.200
Anticipo a Clientes (Nota 12) 8.149.150 - 8.149.150 7.062.973 - 7.062.973
Total Pasivos Financieros 16.648.293 - 16.648.293 12.814.879 - 12.814.879

Anticipos de clientes

Como se ha mencionado anteriormente en la Nota 6, la Sociedad suscribié en 2019 un contrato
privado de compraventa sujeto a condicion suspensiva, por el que la Sociedad, adquirira el edificio de
la sede de Metro de Madrid en la calle Cavanilles de esta capital.

Asimismo, el dia 7 de octubre se firma un contrato privado de compraventa de cosa futura entre Domo
Activos S.A. como vendedor y Edificio Cavanilles 58, S.L. (Grupo GRC) como comprador por importe
de 17.000.000 euros relativo al mismo inmueble sito en la calle Cavanilles 58 de Madrid (edificio
Metro). Dicho contrato esta sujeto a diversos condicionantes, entre los que se encuentra la efectiva
adquisicién de la propiedad por parte de Domo Activos, S.A. (Nota 6).

Del saldo registrado a 31 de diciembre de 2021, en este epigrafe, 6.000.000 euros corresponden a
los depositos efectuados por el comprador segin el contrato de compraventa.
A 31 de junio de 2022 no se ha registrado ningln nuevo depdsito.

El importe restante, corresponde a las entregas a cuenta por la formalizacién de los contratos de
compraventa de la promocién de Malaga.

12.1 Andlisis por vencimientos

Los importes de los pasivos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados
por afio de vencimiento son los siguientes a 30 de junio de 2022:

2022 2023 2024 2025 2026 Aiios posteriores Total
Deudas con entidades de crédito (*)  7.117.944 - - - - - 7.1417.944
Deudas con empresas del grupo y 127.500 - - - - - 127.500
asociadas a corto plazo
Derivados, Otros 9.402.849 - - - - - 9.402.849
Proveedores 1.251.484 = = = = =~ 1.251.484
Acreedores varios 2.215 - - - - - 2.215
Anticipo a Clientes 8.149.150 - - - - - 8.149.150
Total Pasivos Financieros 16.648.293 - - - - - 16.648.293

(*) La clasificacion de estos epigrafes en la tabla previa ha sido modificada sobre la base de la
clasificaciéon y normativa contable de los pasivos como corrientes, dado que estos se corresponden
con los créditos promotores asociados directamente a las existencias. Ver en las notas
correspondientes los vencimientos contractuales que reflejan con mas precisién el periodo de
cancelacion. : f
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Los importes a 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

2022 2023 2024 2025 2026 Anos posteriores Total

Deudas con entidades de

crédito (*) 3.722.454 - - - - - 3.722.454
Deudas con empresas

del grupo y asociadas a 1.000.000 - - - - - 1.000.000
corto plazo

Derivados, Otros 8.092.425 - - - - - 8.092.425
Proveedores 1.024.252 - - - - - 1.024.252
Acreedores varios 5.200 = - - - - 5.200
Anticipo a Clientes 7.062.973 - - - - - 7.062.973
Total Pasivos Financieros 12.814.879 - - - - - 12.814.879

13. PERIODIFICACIONES

A 30 de junio de 2022, se recogen periodificaciones correspondientes al seguro de responsabilidad
civil, y a los gastos por comision de apertura del préstamo hipotecario concedido el 27 de noviembre
de 2020.

14. DEUDAS CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Como consecuencia de diversas obligaciones fiscales, la Sociedad mantiene relaciones con la

Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones con respecto a los organismos de la
Administracién, como se detalla a continuacion:

30/06/2022 31/12/2021

Activo
Hacienda Pablica Deudora 214.538 42.216
Pasivo
Hacienda Publica Acreedora (85.624) (3.479)

Pasivos por impuesto corriente - -

Saldo neto con las Administraciones Publicas 128.914 38.737

15. EFECTIVOS Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe es la siguiente:

30/06/2022 31/12/2021
Tesoreria 2.960.430 6.729.172
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.960.430 6.729.172

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No existen
restricciones a la disponibilidad de este efectivo o equivalente al efectivo.

16. SITUACION FISCAL /‘/( /L ;7\)/ /(_)(
AN/ X
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
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La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

Iniatesta de saclsdaghs 30/06/2022 3111212021
Resultado antes de impuestos (639.345) (768.353)

Diferencias permanentes = =
Diferencias temporarias & =

Compensacion de bases imponibles ej. anteriores
Base imponible (resultado fiscal) (639.345) (768.353)

Impuestos sobre sociedades - =

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccién.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a los estados financieros.

La Sociedad tiene abiertas a inspeccién, por las autoridades fiscales, correspondientes a los Ultimos
4 afios.

El Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar el tipo impositivo del 25% sobre |a base
imponible.

Con fechas 16 y 17 de diciembre de 2020, la Compaiiia recibié dos notificaciones de comunicacién

de inicio de actuaciones inspectoras de IVA. Dichas actuaciones han sido cerradas durante el ejercicio
2021, de manera satisfactoria y a favor de la sociedad.

17. INGRESOS Y GASTOS

17.1 Ingresos

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2022, la sociedad no ha reflejado ningun ingreso.

La Sociedad registré en el afio 2021 como ingreso, las liberaciones de rentas de los inquilinos del
inmueble sito en C/ Arte Figurativo, n° 6-16, de Madrid, cobradas y devengadas hasta el 31 de
diciembre de 2021.

17.2 Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados durante el periodo finalizado a 30 de junio del 2022, ni para el
finalizado el 31 de diciembre de 2021.

17.3 Otros gastos de explotacién

- 2
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El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

30/06/2022 30/06/2021

Servicios de profesionales independientes 43.005 125.838
Primas de seguros 29.246 23.094
Servicios bancarios 58.480 7.691
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 1.235 28.693
Ofros gastos 362.080 299.260
494.046 484.576

Dentro de los Otros gastos se encuentran los honorarios por servicios de gestién con Domo Gestora
de Viviendas, S.L. (Nota 19).

17.4 Aprovisionamiento

Los gastos incluidos en este epigrafe a 30 de junio de 2022 y a diciembre de 2021 se corresponden
con los siguientes:

30/06/2022 30/06/2021

Certificaciones de obra y urbanizacion y otros gastos de promocion (Nota 9) (3.533.270) (998.273)

(3.533.270) (998.273)

17.5. Resultado Financiero

A 30 de junio de 2022 y término del ejercicio 2021, el detalle del resultado financiero, en miles de
euros, es el siguiente:

2022 2021
Ingresos financieros - 3.038
Incorporacién al activo de gasto financiero -
Otros ingresos financieros - 3.038
Gastos financieros (17.834) (34.593)
Por deudas con entidades de crédito = =
Otros gastos financieros (17.834) (34.593)
Variacion de instrumentos financieros
Cartera de negociacién y otros (111.994) -
RESULTADO FINANCIERO (129.828) (31.555)

El importe de los "Ofros gastos financieros” registrado a 30 de Junio de 2022 corresponde
principalmente, con el gasto devengado en dicho periodo, en concepto de comision de apertura del
préstamo formalizado en el ejercicio.

En este epigrafe, también se recoge la variacion del fondo de inversion suscrito por la Sociedad, con
fecha 9 de diciembre de 2021

18. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION /
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
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18.1 Retribucion a los miembros del Organo de Administracién y alta direccion

Los Administradores de la Sociedad en el periodo finalizado al 30 de junio de 2022 han percibido una
retribucién bruta de 11.300 euros (31.300 euros al 31 de diciembre de 2021) en concepto de sueldos,
dietas 0 remuneraciones por participacion en beneficios o primas. No han recibido acciones ni
opciones sobre acciones durante el periodo, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes
de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores.

La Sociedad no cuenta con personal asalariado y por tanto no cuenta con personal catalogado como
alta direccion. Las funciones de alta direccion seran desempefiadas por el grupo a través del contrato
de gestion y administracion de activos inmobiliarios.

En la Junta General Ordinaria de 29 de junio de 2021, se aprueba la reeleccién de Domo Gestora de
Viviendas S.L. debidamente representada por D. Alejandro Maristany, como consejero del consejo de
administracion, asi como su reeleccion como presidente del consejo de administracion.

En el Consejo de Administracion de 4 de octubre de 2021, se acuerda por unanimidad el
nombramiento del Secretario no Consejero, por plazo de tres afios, a D. Octavio Fernandez de la
Reguera Méndez.

18.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Los consejeros de la sociedad han comunicado los siguientes intereses o relaciones con sociedades
de analogo o complementario objeto.
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INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL

Participacion
Administrador Sociedad - £ = Actividad Cargo
Directa | Indirecta
Mistral Patrimonio, S.L. - 95% Arrendamiento de inmuebles Administrador tnico
Inversion en valores mobiliarios,
activos inmobiliarios y
R — prestacion devs'erwczos de N o
Pe— 95% - gestion Administrador unico
g s (Soc.gestora de Mistral Iberia
Real Estate Socimi, S.Ay de
Mistral Residencial S.A.)
Presidente del Consejo
. . . L de Administracion.
Mistral Ibe.r/a. Real Estate 1,32% 0,63% Tenencta'de partICIpa(:/orfes. &0 | tminicheoder Uies
Socimi, S.A. el capital de otras Socimi
de la gestora de la
Socimi
Persona fisica
T —— Adqw‘SICIon y ggst/on de activos re‘presentante de
] . - 0,20% inmobiliarios (locales Mistral Investment
inmuebles Socimi S.A. .
comerciales Management en su
cargo de consejero
Juan José Alvarez i i
— representante de
Adquisicién y promocion de Mistral Iberia Real
Mistral Residencial, S.A. - 4,90% bienes inmuebles de naturaleza Estate Socimi en su
urbana para su arrendamiento cargo de
Administrador unico de
la sociedad
Persona fisica
Adquisicion y promocion de PEpESEIRGTIEGLE
Mistral Costa Real Estate . 9 . Vi Mistral Iberia Real
L - 1,95% bienes inmuebles de naturaleza i
Socimi, S.A. , Estate Socimi en su
urbana para su arrendamiento
cargo de
Administrador unico
Persona fisica
Adquisicién y promocion de refiresentante de
Mistral BCN Real Estate . 9 . yp Mistral Iberia Real
o - 1,95% bienes inmuebles de naturaleza .
Socimi, S.A. . Estate Socimi en su
urbana para su arrendamiento
cargo de
Administrador unico
- - - Arrendamiento de inmuebles Por cuenta propia
Rivas Excellent, S.L. 20% - Gestién inmobiliaria -
M¢€de la Paz
Gonzalez Garcia
ESGON Patrimonial, S.L. 49,63 % - Gestion inmobiliaria -
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19. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 30/06/2022 31/12/2021
Deudas con empresas del grupo y partes vinculadas

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L. 1.000.000
CAMPUS NEWCO, S.L. 127.500

Saldos acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas:
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L. - -

127.500 1.000.000
30/06/2022 31/12/2021

Transacciones
Administrador -
- Honorarios por servicios de 556.665 814.684

gestién

- Otros = =
Total 556.665 814.684

Todas las operaciones con partes vinculadas se han realizado a precios de mercado.

Deudas con empresas del grupo y partes vinculadas

Con fecha 1 de diciembre de 2021 se formalizo un préstamo con Domo Gestora de Viviendas, S.L.,
por un importe de 1.000.000 de euros. La duracion del contrato es de 3 meses. Devenga un interés
fijo de 3% pagadero al vencimiento del préstamo. A la fecha de los estados financieros intermedios
ya ha sido devuelto a la sociedad.

A 30 de junio de 2022, la sociedad tiene una deuda con Campus Newco S.L.U., por la aportacion
realizada a la sociedad Valdemoro Living Developments, S.L, en nombre de Domo Activos, S.A.

Saldos acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas

Con fecha 26 de mayo de 2016 la sociedad acordé suscribir con Domo Gestora de Viviendas, S.L. el
contrato de gestion y administracion de activos cuyas condiciones fundamentales se detallan a
continuacion:

La Sociedad ha formalizado un contrato de gestion y administracion de activos inmobiliarios con Domo
Gestora de Viviendas, S.L., en adelante Domo Gestora, por un duracién inicial de 10 afos, a través
del cual la sociedad designa a Domo Gestora como gestor integral con caracter exclusivo para la
prestacion de los servicios de blsqueda de suelo, promocion, gestion, explotacion y rotacion de las
promociones que se ajusten al plan de negocio previamente aprobado por los Administradores de la
sociedad.

Las principales condiciones retributivas del citado contrato son:
- Servicios generales: comprenden entre otros los servicios administrativos y juridicos, estudios

economicos vy financieros, contables y fiscales y de comercializacign y marketing. La retribucién
de estos servicios se considera incluida en los honorarios que rgtribuyen los servicios que se
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enumeran a continuacién. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la
incorporacion de la Sociedad en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) seran exigibles por Domo
Gestora siempre y cuando tenga lugar la citada incorporacion.

- Los servicios relacionados con busqueda de suelo, promocion y busqueda de financiacion seran
retribuidos a través de unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total de la promocidn.
Dichos honorarios se liquidaran en un 25% en el momento de la suscripcion de la escritura plblica
de adquisicion del edificio/solar donde desarrollar la promocién, otro 25% se devengara a partir
de la suscripcion del acta de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y
sucesivas, mientras dure la construccidn seglin contrato de obra que a tal efecto se suscriba y el
otro 50% se capitalizara el correspondiente crédito en una operacion de ampliacion de capital de
la sociedad que debera ser aprobada por sus accionistas.

- Las partes acuerdan que el devengo y pago del 50% restante de los honorarios de gestion
correspondientes ala Fase |, se produzca el dia 15 de enero de 2019, siempre y cuando en dicha
fecha se haya ejecutado, al menos, un 20% de la obra del Edificio que la entidad esta
promoviendo en la Parcela Resultante, en el Ensanche de Vallecas (Madrid).

- Los servicios relacionados con la gestién, explotaciéon y rotaciéon de las promociones seran
retribuidos por un importe equivalente al 0,25% trimestral del valor neto de los activos de
conformidad con la Asociacion Publica Europea de Real Estate (EPRA NAV) de cada promocion
y se liquidaran el quinto dia habil del mes siguiente a cada trimestre.

- Independientemente de los honorarios fijados en los apartados anteriores, se generaran
honorarios a favor de Domo Gestora en los siguientes supuestos:

1) Por obtencién de TIR anual apalancada mayor de la prevista.

En el caso en el que se obtenga una TIR apalancada anual superior a la contemplada en el
Plan de Negocio de la Promocién en:

a) A laventa de dicha Promocién a un tercero, donde el valor de la Promocién sera el de venta;
01

b) En la valoracion de la Promocién, realizada (por el Experto Inmobiliario contratado por Domo
Activos Socimi S.A.,), en el menor plazo entre estos dos: (i) 5 afos desde que se adquirié el
solar/terreno donde se hubiese construido la Promocidn; o (ii) en el plazo de 3 afios desde
que se obtuvo la LPO (licencia de primera ocupacion);

Una vez conocido el dato del valor de la Promocion, se procedera a calcular la TIR anual
apalancada definitiva de la promocién y si ésta es superior a la TIR anual apalancada
estimada en el Plan de Negocio de la promocién aprobado por la Sociedad, esta Ultima debera
abonar a Domo Gestora, como honorarios variables en contraprestacion a la generacion de
valor aportada a la SOCIMI, un 20% del exceso de TIR apalancada que resulte.

No obstante, si en alglin proyecto, la TIR anual apalancada establecida en el Plan de Negocio
de la Promocién aprobado por la Sociedad fuera superior al 10% TIR anual apalancada, se
aplicara en este caso el 10% de TIR anual apalancada como base de calculo para estimar el
exceso de TIR apalancada obtenida finalmente.

2) Silasociedad procediera a realizar una ampliacién de capital durante la vigencia del contrato,
Domo Gestora percibird unos honorarios equivalentes al 1% del importe efectivo de dicha
ampliacién.
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- Domo Gestora tendra derecho a proponer el nombramiento de dos personas como consejeros
de la sociedad y solicitarle que nombre a dichos candidatos pudiendo resolver el citado contrato
de gestiobn en caso de no designacion o cese de cualquier miembro del Consejo de
Administracion de la sociedad nombrado a instancias de Domo Gestora. Por tanto, el propio
contrato contempla la participacion de Domo Gestora en el Organo de Administracién de la
Sociedad.

Con fecha 28 de agosto de 2020, Domo Activos, S.A. firma un nuevo contrato de gestion hasta el 20
de abril de 2028 con Domo Gestora de Viviendas, S.L. donde esta ultima prestara a la Sociedad
servicios generales igualmente relativos al asesoramiento técnico, financiero, contable, comercial,
fiscal y juridico no contencioso, prorrogable tacitamente por periodos de tres afios de no mediar
denuncia de cualquiera de las Partes con una antelacion de al menos seis meses al vencimiento de
cada periodo.

Los honorarios fijos a percibir por Domo Gestora de Viviendas, S.L en este nuevo contrato de gestion
corresponden a honorarios fijos correspondientes a la Fase | (blsqueda, localizacion y adquisicién
del activo). Por localizacion de activos, en este caso se devenga a favor de Domo Gestora de
Viviendas, S.L el 1,5% del valor final de compra del activo y dentro de esta Fase | también los
honorarios sobre activos, devengando cada trimestre vencido de cada afio un 0,55% sobre el valor
neto total de los activos.

Posteriormente, en la Fase Il, se devengaran por Domo Gestora de Viviendas, S.L honorarios
correspondientes a labores de comercializacion para la venta total del edificio terminado a un tercero,
por el 2,5% del valor de venta del mismo a dicho tercero y por la comercializacion para la venta de los
diferentes inmuebles integrantes del edificio, donde se devengara a la fecha de venta del activo, el
2,5% del valor de venta de cada inmueble vendido.

Finalmente, hay una parte de honorarios variables: 1) por la obtencién de TIR anual apalancada
superior al 10% en los proyectos de inversion. 2) por ampliaciones de capital durante la vigencia del
presente contrato, por el 1% del importe efectivo de dicha ampliacion.

20. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

21. HECHOS POSTERIORES

A juicio de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, no se ha puesto de manifiesto
ningn hecho con posterioridad al 30 de junio de 2022 que pudiera tener una incidencia significativa
en los presentes Estados Financieros Intermedios.

22. OTRA INFORMACION

221 AVALES

A fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios, existen una serie de avales
de determinadas entidades financieras, a favor de la Sociedad y ante el Ayuntamiento, por importe a
1.922.420,16 euros, avales de afianzamiento de cantidades, y avales para responder por eventuales
responsabilidades derivadas de una incorrecta gestion de construccion (1.445.305 euros a 31 de
diciembre de 2021).
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El Consejo de Administracién de la sociedad Domo Activos S.A., con fecha 27 de octubre de 2022, y
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular los estados financieros intermedios del
ejercicio terminado el 30 de junio de 2022, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos

que preceden a este escrito.

Madrid, 27 de octubre de 2022

R G | L///f/

Fdo: MV Nuria, S.L

Fdo: M? de la P9zGepzalez Garcia (representada por D. Victor de Miguel
7 \ Bueno)
/{y "~\\

\_Fdo: Domo Gestora de Viviendas S.L.
(representada por D. Alejandro Mardany Beamonte)
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